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Excma. Sra. D2 Noelia Maria Arroyo Hernandez
Alcaldesa Presidenta en representacion del Excmo,
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En representacion de la mercantil Intercentros
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CONVENIO ENTRE EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Y LA
MERCANTIL INTERCENTROS BALLESOL S.A. PARA LA ADECUADA INSTRUMENTACION
DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO

MARCO JUSTIFICATIVO DEL CONVENIO

La necesidad de hacer frente a las actuales realidades y preocupaciones que presenta nuestra
sociedad, entre las que se encuentran no solo la necesaria promocion de la iniciativa econémica
local y la exigencia de consagrar la oferta turistica, sino también la imposibilidad de desmerecer en
modo alguno la obligacién de los entes publicos de fomentar los servicios de caracter asistencial,
que cubran adecuadamente los problemas especificos de vivienda y salud de nuestra poblacion
de mayor edad, previniendo posibles e indeseables situaciones de desamparo, soledad y
abandono; unido todo ello, intrinsecamente, a la conveniencia de establecer marcos de seguridad
juridica que permitan instrumentar acertadamente la accién de los poderes publicos, en aras de
consagrar un correcto equilibrio entre los derechos reconocidos legalmente a los propietarios de
suelo urbano, y la inherente persecucion de la Administraciéon Local de garantizar la consecucion
del INTERES PUBLICO subyacente; lleva consigo a la tramitacién del presente Convenio
administrativo, de tal forma que las partes suscriptoras del mismo establecen su voluntad de
actuar con un objetivo comun, a través de la formalizacion de compromisos juridicos concretos y
exigibles.

PARTES INTERVINIENTES
- Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena:

Interviene, de una parte, el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, Corporaciéon de Derecho Publico
con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar. Su domicilio social se encuentra en
Plaza del Ayuntamiento, s/n, 30201 Cartagena, Murcia, y su . Actla en su
representacion, en virtud de las facultades que le confiere la legislacion vigente y los acuerdos
plenarios correspondientes, Dofia Noelia Maria Arroyo Hernandez, en calidad de Alcaldesa-
Presidenta de la Corporacion.

Cabe resaltar que la autorizacién para suscribir el presente Convenio ha sido previamente
adoptada mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excelentisimo Ayuntamiento de
Cartagena.

- La mercantil Intercentros Ballesol S.A.:
De otra parte, interviene la mercantil Intercentros Ballesol, S.A. Actla en su representacion, en
virtud de las facultades que le confieren sus acuerdos sociales, D. José Ignacio Vivas Soler, en
calidad de Consejero Delegado de la Sociedad.

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal necesaria para la
celebracion del presente Convenio.

En base a lo expuesto, ambas partes suscriben el presente Convenio, el cual queda sujeto a las
siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA. - Objeto y finalidad del Convenio.

El objeto del presente Convenio radica en coadyuvar un adecuado marco de seguridad juridica
que posibilite una acertada tramitacién, en su caso, de la modificacion del Estudio de Detalle
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vigente en la parcela del antiguo edificio de Las Siervas de Jests en Calle Angel Bruna (referencia
administrativa PLED-2005/000012), tratando de salvaguardar los derechos reconocidos a la
Administracion municipal asi como la intrinseca persecucién del interés publico que persigue toda
actuaciéon administrativa, determinandose, asimismo, la correspondiente contraprestacion
economica que resulta exigible al promotor del instrumento.
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Asi las cosas, se habilita el uso de residencia de mayores y apartamentos turisticos, limitado hasta
ahora a uso Hotelero por los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones
Técnicas que rigieron la enajenacion de la parcela en fecha 12/11/2004, sobre la base del interés
publico de la actuacion propuesta, previamente declarado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno
Local.

SEGUNDA.- Régimen juridico y naturaleza.

El presente Convenio se rige por lo dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y en particular, por el régimen establecido en el Capitulo VI del Titulo
Preliminar de la citada norma, en tanto se trata de un acuerdo con efectos juridicos para la
consecucion de un fin comun, expresando la voluntad de las partes suscriptoras de actuar con un
objetivo comun. Asimismo, resulta de aplicaciéon, con caracter supletorio, lo dispuesto en la
normativa urbanistica autonémica, y en particular en cuanto a los limites establecidos en la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

FIRMA

El presente Convenio tiene, a todos los efectos, naturaleza y caracter juridico administrativa, por lo
que el orden jurisdiccional contencioso-administrativo resulta el competente para conocer las
cuestiones litigiosas que pudieran tener lugar.
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TERCERA.- Compromisos y obligaciones del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

Ayuntamiento de Cartagena O

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en el marco del presente Convenio, habilita la ampliacion
del uso actualmente existente en la parcela (Hotelero) como consecuencia de lo establecido en los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares (Clausula Primera) y de Prescripciones Técnicas
(Prescripcion Cuarta) que rigieron la enajenacion de la misma; pasando asi de establecimiento
hotelero a establecimiento hotelero-apartamentos turisticos y residencia de personas mayores.
Dicha habilitacion se fundamenta en la previa declaracién por parte de la Junta de Gobierno Local
del interés publico de la actuacion propuesta.

Excma. Sra. D2 Noelia Maria Arroyo Hernandez
Alcaldesa Presidenta en representacion del Excmo,

El Ayuntamiento manifiesta su disposicion a impulsar la tramitacion de los instrumentos
urbanisticos necesarios para posibilitar, en su caso y siempre que resulte conforme a la legalidad
vigente, la implantacién de los usos de residencia de mayores y apartamentos turisticos.

En relacién con la obligacién sefialada en la Estipulacién Primera del Convenio suscrito entre el
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y el anterior titular de la parcela, en fecha 28/07/2005, relativa
al compromiso de ejecutar en el interior de la parcela adjudicada, un aparcamiento subterraneo de
cinco plantas (5 plantas), dotado con un numero de plazas no inferior a ciento noventa (190), dicha
obligacion no queda mantenida en el presente Convenio; remiti€ndonos Unicamente, a tal efecto, a
las obligaciones establecidas en el planeamiento vigente.

Ballesol SA.
07/09/2026

CUARTA.- Compromisos y obligaciones de la MERCANTIL.
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En contraprestacion, la mercantil Intercentros Ballesol S.A., asume el compromiso de abonar al
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena una compensacion econémica de QUINIENTOS TREINTA Y
UN MIL CUATROCIENTOS EUROS (531.400 euros), dando asi una adecuada respuesta a la
necesidad de determinar la contraprestacién econémica inherente a los derechos reconocidos al
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, derivados del aumento de edificabilidad de 1989,5 m2 como
consecuencia del Convenio suscrito en fecha 28/07/2005 con la anterior titular de la parcela, asi
como del Decreto municipal de fecha 28/04/2006; que establecieron asi la actual edificabilidad
existente en la parcela de 7.746,50 m2. La cuantia se determina de conformidad con el informe
técnico-economico emitido por los servicios municipales con fecha 19/06/2026.

En representacion de la mercantil Intercentros

La cantidad debera ser abonada mediante ingreso en la Tesoreria Municipal en el plazo méximo
de treinta dias naturales desde la firma del presente Convenio.
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QUINTA.- Clausula expresa de no vinculacion de la potestad de planeamiento municipal.

FIRMADO POR

El presente Convenio se perfecciona por el consentimiento de las partes manifestado mediante su
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EE El presente Convenio no supone por si mismo la aprobacién de instrumento alguno de
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o4 planeamiento o gestién urbanistica, ni el reconocimiento automatico de derechos urbanisticos a
Es ; favor de la mercantil, ni la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente.
w

En consecuencia, las determinaciones contenidas en este Convenio tienen por finalidad establecer
los compromisos y obligaciones asumidos por las partes y articular el marco de colaboracién para
impulsar la tramitacion administrativa correspondiente, permaneciendo el ejercicio de las
potestades urbanisticas municipales plenamente sometido al ordenamiento juridico y al interés
publico, sin que el presente Convenio pueda limitar, condicionar o predeterminar el sentido de las
decisiones que deban adoptarse en el ejercicio de dichas potestades.

Asimismo, en el supuesto de que, tras la tramitacion de los procedimientos administrativos
correspondientes, las actuaciones pretendidas resultaran total o parcialmente incompatibles con la
legislacion urbanistica o sectorial aplicable, ello no generara derecho alguno a obtener la
aprobacion de los instrumentos urbanisticos promovidos ni a exigir indemnizacién o compensacion
econdmica alguna frente al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, salvo en aquello que
expresamente se hubiera previsto en el presente Convenio.
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El importe de la compensacion econdmica prevista en la Estipulacion Cuarta tiene naturaleza de
contraprestacion derivada de los compromisos asumidos en el presente Convenio y de la
regularizacion de los derechos urbanisticos existentes en la parcela, por lo que su abono no
constituye contraprestacion por una decision de planeamiento determinada ni atribuye a la
mercantil derecho alguno a obtener la aprobacion de la modificacion urbanistica pretendida.

SEXTA.- Vigencia.
Se establece un plazo de vigencia del presente Convenio de cuatro afios, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 49 h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Excma. Sra. D2 Noelia Maria Arroyo Hernandez
Alcaldesa Presidenta en representacion del Excmo,

SEPTIMA.- Comisién de seguimiento, vigilancia y control.

Para el mejor desarrollo y seguimiento de los fines y actuaciones previstos en este Convenio, se
crea una Comision Mixta de seguimiento, vigilancia y control que estara integrada por dos
miembros de cada una de las partes intervinientes.
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La integracion perteneciente al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena recaera en la Jefatura del
Area de Urbanismo asi como en el Servicio Juridico de Planeamiento urbanistico y Medio
Ambiente. La presidencia de dicha Comisién Mixta recaera en la Jefatura de Area de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, mientras que la funcion de Secretario de la misma
recaera en uno de los dos miembros de la mercantil.

Ballesol SA.
07/09/2026

Dicha Comision podra reunirse cuantas veces se estime necesario a peticion de su Presidente,
correspondiendo a la misma resolver los problemas de interpretacion y cumplimiento que puedan
plantearse respecto del presente Convenio.

En representacion de la mercantil Intercentros

OCTAVA .- Extincion del Convenio.

El presente Convenio se extinguira por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su
objeto o por incurrir en causa de resolucion.

Son causas de resolucion:

a) El transcurso del plazo de vigencia del Convenio sin haberse acordado la prérroga del
mismo.
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FIRMADO POR b) El acuerdo unanime de las partes firmantes.
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¢) Elincumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de los
firmantes.

A tal efecto, y de acuerdo con lo establecido en la Estipulacién Quinta, no puede entenderse
por incumplimiento imputable al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena la imposibilidad de llevar
a cabo las actuaciones pretendidas por la mercantii a causa de discordancias con la
legislacion urbanistica y sectorial vigente.

ALICIA GARCIA GOMEZ
JEFE AREA DE URBANISMO

En caso de incumplimiento, cualquiera de las partes podra notificar a la parte incumplidora un
requerimiento para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o compromisos
que se consideran incumplidos. Este requerimiento sera comunicado al responsable del
mecanismo de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del convenio y a las demas
partes firmantes. Si transcurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el
incumplimiento, la parte que lo dirigié notificara a la otra parte firmante la concurrencia de la
causa de resolucién y se entenderd resuelto el convenio. La resolucién del convenio por esta
causa podra conllevar la indemnizacién de los perjuicios causados.
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d) Extincion de la personalidad juridica de la sociedad mercantil.

e) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en la legislacién vigente.

04/09/2026

NOVENA.- Afectacion de la cantidad econémica establecida en la Estipulacion Cuarta al
patrimonio publico de suelo.

Ayuntamiento de Cartagena

El importe de la cantidad econémica prevista en la Estipulacion Cuarta quedard afectado al
cumplimiento de los objetivos de la politica municipal sobre patrimonio publico de suelo.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, firman electrénicamente el presente documento
en fecha al margen.

Por el Ayuntamiento de Cartagena Por la mercantil Intercentros Ballesol
S.A
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Sra. DAa. Noelia Maria Arroyo Hernandez

Ballesol SA.
07/09/2026

D. José Ignacio Vivas Soler

En representacion de la mercantil Intercentros
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